AVV. GAIA CALDARINI
PATROCINANTE in CASSAZIONE
Via Carlo Freguglia, 8/A - 20122 Milano
Telefono e Fax 02 - 5512168
E-mail: caldarini@lawyer.com

TRIBUNALE DI MILANO Pec: gaiafrancesca.caldarini@milano.pecavvocati.it
TERZA SEZIONE CIVILE
N.388/2021 R.G.E.
GIUDICE D.ssa Maria Burza
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
(vendita con modalita telematica “asincrona”)
Il sottoscritto avvocato Gaia Caldarini, con studio in Milano in Via Freguglia 8/a,
professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c. con provvedimento di
autorizzazione alla vendita del 20/7/22
AVVISA

che il giorno 15 dicembre 2022 alle ore 16:00 in poi, in collegamento da remoto
nella stanza virtuale d’asta sul portale https://www.spazioaste.it portale della
societh ASTALEGALE.NET S P.A. si terrd la vendita senza incanto con lotto
unico con modalita telematica “asincrona” ex art. 2 primo comma lettera h) del
DM 32/2015, con offerte formulate in via telematica e gara “in cui i rilanci vengono
formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e
senza la simultanea connessione del giudice o del referente della procedura”, a corpo
e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo) nello stato di fatto, di diritto e nella
consistenza in cui si trovano, il tutto indicato e descritto nella relazione di stima e
nella successiva integrazione, entrambe a firma dell’esperto stimatore nominato
arch. Maria Luisa Marzorati, pubbliche e consultabili sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della Giustizia all’indirizzo https:/pvp.giustizia.it che
devono intendersi qui per intero richiamate e trascritte, con particolare riguardo alla
verifica dello stato di fatto e di diritto in cui si trovano gli immobili e per la verifica
di eventuali difformita, di atti di asservimento urbanistico e di convenzione edilizie,
con tutte le pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, anche
ai sensi delle disposizioni di cui alla Legge 47/1985 ed al D.P.R. 380/2001 oltre
successive integrazioni e modificazioni, delle quali qualora ne ricorrano i
presupposti il futuro aggiudicatario potra avvalersi, della piena proprieta della
seguente unitd immobiliare:

LOTTO UNICO in Gorgonzola Via per Cascina Antonietta, 31:

Per la quota intera:

A) Porzione di villetta bifamiliare, composta da soggiorno doppio, cucina e bagno al
piano terra, tre camere da letto e bagno al piano primo, cantina, lavanderia e box al
piano interrato, oltre giardino di pertinenza su tre lati;

censita presso il catasto fabbricati del comune di Gorgonzola al foglio 12, particella
355, subalterno 1, Cat. A/7, classe 3, piano T-1, consistenza 9 vani, rendita euro
976,10,

B) Autorimessa posta al piano seminterrato;

censita presso il catasto fabbricati del comune di Gorgonzola al foglio 12, particella
355, subalterno 2, Cat. C/6, classe 3, piano S1, consistenza 27 mgq, rendita euro
79,48,

C) Area urbana adibita a passaggio pedonale;

censita presso il catasto fabbricati del comune di Gorgonzola al foglio 12, particella
1496, Cat. F/1, classe 3, piano T, consistenza 26 mgq.

Per la quota di ':

D) area urbana adibita a strada;

censito presso il catasto fabbricati del comune di Gorgonzola al foglio 12, particella
1501, Cat. F/1, consistenza 337 mq.

E) ente urbano adibito a strada di 3 are e 37 centiare;

censito presso il catasto Terreni al foglio 12, particella 1501;

F) ente urbano adibito a cortile di 9 are e 55 centiare;




censito presso il catasto Terreni al foglio 12, particella 1502.
Nella relazione di stima l’esperto stimatore ha dichiarato 1’immobile e la sua
pertinenza di cui ai punti A e B sono stati costruiti in data successiva al 1/9/1967 e
ne ha dichiarato la conformita urbanistica. Il perito non ha dichiarato la conformita
edilizia avendo riscontrato le seguenti irregolarita:
1) & stata costruita una veranda in legno con serramenti doppi accanto alla cucina.;
2) sono state costruite due tettoie senza necessario titolo edilizio con pilastri in ferro
e tetto in lamiera nel cortile comune.

Per regolarizzazione e costi si rimanda all’elaborato peritale (pag. 7)
Il perito non ha dichiarato la conformita catastale a causa della costruzione della
veranda al piano terra.
Gli immobili sono venduti liberi in quanto, attualmente, occupati dal debitore
esecutato e dalla sua famiglia.
Si precisa comunque che gli immobili di cui ai punti C, D, E sono adibiti ad utilizzo
pubblico, il primo come passaggio pedonale, il secondo ed il terzo come strada,
come da mappale allegato al presente avviso.

PREZZ0 BASE EURO 326.000,00
OFFERTA MINIMA EURO 244.500,00
RIALZO MINIMO EURO 5.000,00

Si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in via
esemplificativa ma non esaustiva mobili da cucina, mobili e lavabo, split, porte,
placchette impianto elettrico, lampade da parete e da muro) potrebbe non essere
disponibile all’immissione in possesso perché precedentemente asportato.

Heoksk

GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: ASTALEGALE.NET S.P.A.
che operera con il proprio portale https://www spazioaste.it

REFERENTE DELLA PROCEDURA: avv. Gaia Caldarini

RICHIESTE DI VISITA: i soggetti interessati a visitare le unita immobiliari in
oggetto dovranno prenotare la visita sul portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia all’indirizzo https://pvp.giustizia.it cliccando sull’apposito
link “prenota visita immobile” inserito nella pagina dedicata alla procedura
espropriativa RGE 388/2021.

Gli interessati potranno comunque acquisire ulteriori informazioni dalla sottoscritta
avvocato, nominato altresi custode giudiziario nel presente procedimento
espropriativo, contattando i riferimenti telefonici 025512168 - 3343640205 oppure
inoltrando una email all’indirizzo di posta elettronica caldarini@ lawyer.com.

MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Per partecipare i concorrenti dovranno presentare offerta di acquisto, entro le ore
13:00 di mercoledi 14 dicembre 2022.
I conto corrente intestato alla procedura N. 388/2021 R.G.E. sul quale effettuare il
bonifico a titolo di cauzione, come in appresso specificato, ¢ in essere presso Banca
Nazionale del Lavoro, filiale Milano Via Freguglia 2,

IBAN: IT 52 U 01005 01773 0000 0000 9891
specificando nella causale la dicitura ‘“‘cauzione lotto unico™.
Le offerte potranno essere formulate esclusivamente con modalitd telematiche
tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia -
cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia attraverso il sito del gestore della
vendita, come meglio indicato nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale e nelle
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sezioni “FAQ" ¢ “TUTORIAL” ivi presenti.

A pena d&’ invalidita, 1* offerta dovra essere sottoscritta. digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitd rilascidto da un organismo incluso
nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta
glettronica  certificata  all’indirizzo PEC del Ministero della  Giustizia
offertapvp.desia®@ ginstiziacert it

Il presentatore dell’offerta telematica dovra coincideré con il soggetto offerente

salvo le seguenti eccezioni:
1.mé¢l caso di incapace,di persone. giuridiche ed altri enti il presentatore poira essere
il legale rappresentante;

2. nel caso di offerta presentata da avvocato ex artt. 579 ultimo comma e 571 primo:

comma c.p.c.; in tal caso Pavvocato presentatore dovra essere munito di precara

notarile che andra allegata all’offerta telematica, non potendost ritenere sufficiente la

semplice procura speciale alle liti;

3. nel caso di offerta presentata da pid persone, il presentatore dovra coincidere con

uno degli offerenti. '

L'offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, commi 1.e 2, D.M. 32/2015:

a) i dati identificativi dell’offerente, con I’espressa indicazione del codice. fiscale e
dell’eventuale della partita IVA;

b) ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) 1’anno ¢ il numero di ruclo generale della procediira;

d) il numero o-altro date-identificativo del Jotto;

) la descrizione del bene;

1) Tindicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista.

delegato (avv. Gaia Caldarini);

g) la data e Vera fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

h) 4l prezzo offerto e 1l_t_ermme per il relativo pagamento, che dovra essere indicato
in _120. giorni {sc sara indicato un termine s’_upari()re, I’offerta sarh inammissibile):

1) 'impotto versato a titolo di cauzicone;

1} la data, ’ctario e il numero di CRO dél bonifico effettuato per il vérsamento della
cauzione (nel caso in cui 1’attestazione dell’ayvenuto pagamento venga indicato il
cadice TRN (o similate) :al posto del CRO nell’apposito campo - in cui possono
insérirsi esclusivamente numeri - andranno indicate 1¢ 11 cifre presenti dal sesto
al sedicesimo cartattere del TRN); '

m} il codice IBAN del conto sul quale stata addebitata la somma oggetio.del bonifico
di cui alla lettera 1);

n) Vindirizzo della casglia di posta elettronica certificata utilizzata per trastiettere
I’offerta alla quale sarannd inviate le comunicazioni relative all’esperimento di
vendita;

0} il récapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni rélative
all’esperimento di vendita;

p} la dichiarazione di aver letto. integralmente la relazione di stima ed i relativi
allegatl e di essere pertanto edotti sullo stato di faito e di diritto (ivi compresa la

situazione urbanistica, edilizia e ‘catastale) in cui si trovano gli immobili ivi
~ descritti. _
Quando [’offerente. risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il
codice fiscale, si dovra indicare il codice fiscale. rilasciato dall’autoritd fiscale del
Paese di 1esidenza 0, in mancanza, un analoge codice identificativo, quale ad
eseinpio-un codice di sicurezza sociale o un codice ideiitificativo..
In ogni caso deve essere anteposto il codice del paése assegnante, in conformita alle
regole tecniche di cii allo stanidard ISG 31661 -alpha-2code dell’International
Organization for Standardization.
In caso di’ aggludlcazmne l’aggludxcatarlo dovra munirsi del codice fiscale jtaliano
da consegnare al delegato unitamente alla prova dei pagamentl del saldo prezzo,

Il bonifico per il versamento della cauzione dovra essere effettuato sul conto corrente:



intestaio alla procedira, per un imiporto pari al 10% del prezzo offerto e
dovra essere effettuato in xeodo tale da consentire Paceredito in tempo-utile per
le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta;

la cauzione dovrii pertanto essere visibile sul conto corrente della procedura al
momento dell’apertara delle offerte d’acquisto, fissata alle ore 16:00 di. glovedl
15 dicembre 2022, _

‘La softoscritta consiglia di effettuare 1’operazione di bomifico con la clausola
“d’urgenza-e/o_bonifico istantaneo” che dovrebbe consentire I'immediato accredito
dell’importo sul conto della procedura.

- Allofferta dovranno éssere allegati:

a) la documentazione attéstante il versamento (copia della contabile di avvenuto
pagamento) effettato tramite bonifico bancario sul conto della procedura
dell’importo della cauzione;
b} copia del documento-d’identita e del codice fiscale dell’offerente;
Se questi & coniugato o unito civilmente in regime: di comunione legale dei beni,
copia del documento. d’identith e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito
civiliente, (salvo la facoltd del deposito’ successivo all’esito dell’aggiudicazione e
del versamento del prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposito del contratté di convivenza, 1 offerente
dovra allegare copia del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso-di
opzione in detto contratto del regime di comunione legale.

Qualora il coniuge offerente voglia éscludere il bene dalla comunione legale, copia
della dichiarazione in tal senso.dell*altro coniuge autenticata da pubblice ufficiale:
Se il soggetto offerente & minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad
amministrazione di- sostegno, copia del documento d’identitd e copia ‘del codice
fiscale del soggetto offerente & del soggetto che sottoscrive 1offerta, nonché copia
del provvedimento di autorizzazione.

Se l"offerente & un seggetto non persona fisica, copia del documento da cui risultino

1 poteti del legale rappresentante che ha sotioscritto 1’offerta (visura camerale a non
pil di tre: mesi), nonché copia della delibera assembleare o ‘consiliaré che. fosse
Tiecessaria.

Se I’offerta & formulata da pill persone, copia anche per immagine della procura

rilasciata dagli altri offerenti al soggetio che effettua 1’offeria per aito pubblico o
serittura prwata autenticata e copia dei loro documenti d’identit.

Se I"offerta. & presentata da avvocato, copia, anche per immagine, deila procura
spc_c;ale notarile rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltre a copia del
documento d’identitd di entrambi.

L’offerta si intende depositata el momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero delta Giustizia. '

L'offerente. deve procedere al pagamento del bolle dovate per legge con
modalitd telematica come indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo
restando  ¢che il mancato versamento del Dbollo mnon  determina
Finammissibilitd’ dell’ offerta, salve 1’avvio delle procedure per il recupero coattivo.
‘L’offerta di acquistd non & efficace se perviene olire il terminé sopra stabilito o se
inferiore di‘oltre (un quarto) rispetto al prezzo base d’asta o se I’offerente non presta
cauzioie nella misura e nei termini sopra indicati. _

L’offerta sara considerata isammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissafi per la
verifica’ di ammissibilitd delle offerte € la: delibazione sulle stesse il professionista
non riscontri aceredito delle: somme dovute a titolo di cauziorie sul conto corrente
intestato alla procedura.

Le buste telemati¢he saranito aperte el giono e nell’ora indicatt nell’avviso di.
vendita.

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalitd telematiche le parti, i
loro avvocati, i.creditori iscritti non intervenuti e i comproprietari non esecutati,
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nonché ghi altri soggeiti autorizzati dal referente della procedura ex art. 20 primo
comma DM 32/2015,

Gli offerenti e-gli aliri partecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di
vendita: collegandosi tramite 1’area riservata del sito del gestore. della vendita
telematica, accedendo alla stessa con le eredenziali personali. loro trasmesse almeno
30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di. vendita alla casella di posta
elettronica certificata utilizzata per-trasmettere 1’offerta.

1l ritardo sii tempi indicati nell’avviso per 'iniZio delle operazioni di apertura buste-
.0:di vendita non pud costitilire motivo di doglianza da parte degli offerenti,

11 professionista delegato, referente. délla procedura, verificata 1’ammissibilita delle:
offerte-dard inizio alle operazioni di vendita.

L’offerta & irrevocabile per 120 giomi, pertanto si potra procedere ad aggiudicazione
anche in favore dell’offerente che non si colleghi il giorno dell’apertura delle
operazioni di-vendita. _

I dati- personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle
parti delld proceédura sino alla chiusura - definitiva delle operazioni di verdita.
telematica e il gestore della vendita telematica procederda a sostitiire
dutomaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di
assicurare I'anonimato.

“In caso di um(_:a offerta; _

se l'offerta & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato. si
procedera senz’altro ad aggiudicazione all’unico offerente;

se Vofferta & pari o superiore al 75% del piedetto prezzo basé, ma infériore al
‘predeétto prezzo base d’asta, si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente salvo
che siano state présentate istanze di assegnazione -a norma dell’art. 588 c.p.c., nel
qual caso il bene verrd assegnato al prezzo indicato nell’istanza di assegnazione al
creditore istante a norma degli artt. 588 e-ss. c.pc:

Tn caso di pluralith di offerte

si procederi alia gara sull’offerta piti-alta con aggiudicazione in favore del maggiore.
offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso iri cul pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gata, I immobile sari: aggiudicato all’ offerente che
per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anchie a seguito.
della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’cfferta pari al prezzo base
d’asta, il bene verri assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.

Il profe:,slomsta delegato dard avviso. agli offerenti, una volta aperte le buste
telematiche ed esaminate le offﬂrt;: dell’ 1_sta_nza_d1 assegnazione se.presente.

La gara sull’offerta piit alta ayra durata di 24 ore a partire dal termine delle:
operazioni di apertura delle buste e valutazione di- ammissibilith delle offerte e
verrd avviata dal delegato fmmediatamente dopo..

‘Durante il periodo della gara, ogni partecipante poird effettuare offerte in aumento,
ciog riltanci, nel rispetto deli’importo.minimo seabilito dall’avvise di vendita a pena
di inefficacia.

Qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti della gara, la
stessa sara prorogata automatlcameme di ulteriori 5 minuti in. modo da
permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di segpito sino
alla:mancata presentazione di offerte in sumento nel periodo di prolungamento.

1. aggiudicazione all’esito della gara avra lnogo entro il giomo successivo 4l termine’
defla gara. ' ' '

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referénte della.
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta pili alta,
sulla basé delle comunicazioni éffettuate dal gestore della vendita telematica. '
Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di medidtori ed agenzie.

Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono. il custode ed il professionista



delegato (nonché referente della procedura).

Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie
immobiliari non dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Tribunale
e ogni eventuale costo sara a carico dell’interessato.

Il Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a
fornire gratuitamente tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalita di
partecipazione alla vendita, allo stato del procedimento e ai tempi del trasferimento.
La partecipazione alla vendita di cui al presente avviso ne presuppone la conoscenza
integrale in particolare per quanto riguarda:

il pagamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento del bene che, dedotta
la cauzione gid versata, andranno effettuate entro 120 giorni dall’aggiudicazione
mediante due distinti bonifici (con causali saldo prezzo e spese di trasferimento) da
accreditare sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva.

Si ricorda che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, ne potra essere revocata per alcun motivo; ’esistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitad della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere — ivi compresi, per esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti o comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

Si fa presente che, ai sensi dell’art. 576 e seguenti del codice di procedura civile,
tutte le attivita che debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice
dell’Esecuzione, saranno effettuate dal delegato presso il proprio recapito sito in
Milano, Via Freguglia 8/a (email: caldarini@lawyer.com) ove gli interessati
potranno assumere ulteriori informazioni, previo appuntamento.

Al presente avviso viene data pubblicitd almeno 45 giorni prima della data fissata
per ’esame delle offerte d’acquisto alla vendita senza incanto mediante diffusione
sulle seguenti testate:

1. Sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia
https://venditepubbliche. .giustizia.it;

2. sui siti www.entietribunali.it, www.aste.immobiliare.it, www.immobiliare.it,
www repubblica.it, www trovocasacorriere.it, www trovoaste.it, www .legalmente.it,
www.avvisinotarili.notariato.it, www.venditepubblichenotarili.notariato .it

3. sui quotidiani Repubblica Milano, Metro Milano, Corriere Lombardia e Leggo.

Milano, 20 settembre 2022
i Vrofaﬁlista delegato




Si da atto che il presente avviso viene notificato a mezzo pec come da
separata relata a;

1) Grogu SPV- Srl, gia Intesa San Paolo Spa, nella persona del legale
rappresentante pro tempore, all’indirizzo ecletto presso I’avv. Raffaella
Moretti, all’indirizzo pec raffaella.moretti@bergamo pecavvocati it.

2) Banco di Desio e della Brianza Spa, nella persona del legale rappresentante
pro tempore, all’indirizzo eletto presso ’avv. Fulvio Lorenzo Monti,
all’indirizzo pec monti@® monza.pecavvocati.it.

3) Fire Spa quale procurattice di Summer SPV Srl (gia Unipol Banca Spa),
nella persona del legale rappresentante pro tempore, all’indirizzo eletto presso
Pavv. Alessandro. Barbaro, all’indirizzo pec
avvalessandrobarbaro@puntopec.it

4) Villa. Marco Alessandro all’indirizzo eletto presso 1’avv. Margheritd
Papetti, all'indirizzo pec margherita.papetti@milano.pecavvocati it.

5) Villa Giovanni, all’indirizzo eletto presso I’avv. Stefania 1i Puma,
all’indirizzo pec stefaniavalentina lipuma@milano.pecavyocati it







